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1. Allgemeine Hinweise

Maienfeld, 06. Februar 2026

Bei dem vorliegenden Dossier handelt es sich um eine erste Information und nicht um eine Offerte. Diese Unterlagen bilden nicht
Bestandteil allfalliger spaterer Kauf-, respektive Werkvertrage. Aus samtlichen Planen, Flachenangaben, Zeichnungen,
Darstellungen, Mdblierungen, 3-D-Ansichten oder Beschreibungen konnen keinerlei Anspruche abgeleitet werden. Alle
Visualisierungen und kunstlich erzeugten Fotomontagen konnen von der Realitat abweichen. Ohne schriftliche Einwilligung der
EigentUmerschaft bzw. deren Vertreter durfen weder diese Dokumentation noch Teile davon reproduziert und/oder Dritten
weitergegeben werden.

Grundsatzlich werden die Mindestanforderungen im Schallschutz gemass SIA 181 erfullt.
Das Haus erfullt mindestens die Anforderungen eines MINERGIE-Hauses, jedoch ohne kontrollierte Wohnraumluftung.
Generell wird grosser Wert auf eine gesunde, schadstoffarme Bauweise gelegt

- Dieser Baubeschrieb wurde bei den Projektleitungsarbeiten erstellt und ist fur die technische Planung nicht massgebend. Die
zum Zeitpunkt der Baueingabe gultigen Normen und Empfehlungen werden eingehalten.

- Die Mehr- und Minderkosten bei baulichen Anderungen sind honorarpflichtig gemass folgender Aufschllsselung.

- Samtliche Fachplanungsleistungen sind im Aufwand zu vergUten, Stundensatz 145.+ Fr/h (exkl. MwSt.)

- Architekturplanungsleistungen werden zu einem Tarif von 5% (exkl. MwSt.) der Mehr- und Minderkosten verrechnet

- Bauleitung- und Baumanagementaufgaben werden zu einem Tarif von 10% (exkl. MwSt.) der Mehr -und Minderkosten
verrechnet

- Die Leistung beinhaltenden Prasentation der Standardmaterialisierung, den Besuch einer Kuchen-, Sanitar- und
Bodenbelagsausstellung, max. 7h pro Wohneinheit sowie die Zusammenstellung der daraus resultierenden Kostenprotokolle
durch die Bauleitung sind inbegriffen.

- Die AnschlussgebuUhren von den Netto-Mehrkosten inkl. MwSt, sind durch den Kaufer zu tragen und berechnen sich wie folgt:

- Baupolizeigebuhren 0.25% (zuzuglich 8.1% MwsSt))

- Anschlussbeitrag Kanalisation 1.5% (zuzuglich 8.1% MwSt.)

- Anschlussbeitrag Wasserversorgung 1.5% (zuzuglich 8.1% MwSt.)

- Anderungen an diesem Baubeschrieb bleiben vorbehalten. Ausbauwinsche von Wohnungskaufern werden individuell geplant
und berucksichtigt, sofern technisch realisierbar, die Konstruktion und Statik des Gebaudes nicht beeintrachtigt werden und
wenn sie sich mit dem Bauprogramm vereinbaren lassen.

- Die Mehr- und Minderkosten werden dem Kaufer entsprechend verrechnet. Anderungen der Kauferschaft werden erst nach
Unterzeichnung eines Kostenprotokolls und Auslosung der Bestellung in Auftrag gegeben.



2. Arbeitsgattungen

Anderungen und Mehrkosten sind honorarpflichtig.

Auf Minderkosten werden keine Honorare zuruckerstattet.

Betriebsnotwendige Werks- und Verbindungsleitungen (Elektro, Heizung, Luftung und Wasser), welche durch Nebenraume
wie z.B. Keller fUhren, mussen durch die Kauferschaft geduldet werden. Ebenfalls sind notwendige Schachte von Kanalisation
und Werkleitungen in der Umgebung zu dulden

In den Untergeschossen werden Leitungen Aufputz auf Wanden und Decken installiert, (Luftung, Entwasserung,
Heizleitungen, lektro). Raumhohen kdnnen dadurch ortlich verringert sein. - Von der Garantie ausgeschlossen sind Schaden,
welche durch normale Abnutzung, mangelnden Unterhalt, unsachgemasse Bedienung oder hohere Gewalt entsteht, sowie
Haar- und Schwundrisse bis 0.7mm und Feuchtigkeit bei Schlitzwanden innen, nicht aber verdeckte Mangel, die Uber
Haarund Schwundrisse resp. Feuchtigkeit bei Schlitzwanden innen hinausgehen.

Die Visualisierungen sind Stimmungsbilder. Detaillosungen und Materialisierungen kdnnen von den Visualisierungen
abweichen. Abweichungenberechtigen zu keinerlei Forderungen der Kauferschaft.

Die Kauferschaft ist verpflichtet vor Vertragsabschluss allfallige Unklarheiten mit dem Ersteller zu klaren. Auf nachtragliche
eanstandungen kann nicht eingegangen werden.

Die vorliegende Dokumentation stellt das Bauvorhaben in der Projektphase dar.

Die Handanderungssteuer, Grundbuch- und Notariatskosten Ubernimmt die Kauferschaft.

Die Bruttogeschossflache (BF) beinhaltet samtliche Wohnraume inkl. Innenwande und Aussenwande exkl. Abstellraume.
Raumhohen unter 1.60m, Steigzonen, Terrassen und Allgemeinflachen sind nicht in der BGF enthalten.

Im Kaufpreis enthalten sind in den Grundrissen eingezeichnete Schranke, welche mit einem Kreuz versehen sind. Die restliche
eingezeichnete Mdblierung ist ein Vorschlag und somit nicht Bestandteil des Wohnungspreises.

CegenuUber Forderungen an den Verkaufer aus dem vorliegenden Vertrag ist das Recht der Verrechnung von
Cegenanspruchen, auch solchen, die auf Mangelrugen, Garantieleistungen oder auf der Anfechtung des Vertrages beruhen,
ausgeschossen.

Eigenleistungen wie Direktlieferungen und Montagearbeiten ausserhalb des Kaufvertrages sind nicht maoglich.

Vorbehalten sind nicht wertvermindernde Anderungen an Planen, Baubeschrieb und Materialien. Vorbehalte bleiben auch
geringfugige Massdifferenzen sowie Auflagen oder Anderungen aus der Baubewilligung.
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Maienfeld, 06. Februar 2026

Abbrucharbeiten

Baugrubenaushub

Das bestehende Haus wird komplett ruckgebaut. Asbestarbeiten werden vor Baubeginn und Vertragsabschluss aufgenommen.

Abtrag von Kulturerde, Baugrubenaushulb, Grubenaushub und Hinterfullen des Bauwerks, Auffullung und Rohplanie des
gesamten Aushubmaterials.
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Baumeisterarbeiten

214 Montagebau in Holz
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Schutzraumeinrichtungen

Fenster, Aussenture, Tore

Spenglerarbeiten

Blitzschutz

Bedachungsarbeiten

Maienfeld, 06. Februar 2026

ErdberuUhrte Betonplatte und Aussendammung mit armiertem Beton, mit entsprechenden Isolationseinlagen
Wohnungstrennwande im Erdgeschoss und Obergeschossen werden in Stalbeton ausgefuhrt.
Kellerzwischenwande in Beton oder Kalksandstein.

Technikraum werden Wande in Beton und Kalksandstein roh erstellt

Samtliche Decken in Stahlbeton gemass statischen Anforderungen.

Innenwande Wohnungen, Backstein verputzt

Balkonplatten in Stahlbeton abtaloschiert zur Aufnahme einer Abdichtung

Treppen in vorfabrizierten Betonelementen kdrperschalldammend gelagert

Treppenhauswande in Sichtbeton

Isolationsstarken entsprechend den Energievorschriften

Dachkonstruktion wird in Holz ausgefuhrt. Ausgedammte Sparren bilden das Tragwerk. Aussen wird bis und mit Unterdachbahn
und innen mit Fichten 3S-Platten sicht vom Holzbauer erstellt.

Es sind keine Schutzraune vorgesehen.

Alu-Holzfenster in Fichte mit 3-fach Isolierverglasung, Naturbehandelt

Wohnungsturen gestrichen mit notigen Brandschutzmassnahmen

Eingangsturen Erdgeschoss in Metalltur.

Ausfuhrung entsprechend den Energievorschriften

In Dachgeschoss werden je nach Bedarf auch Dachfenster mit gleichem Standard vorgesehen.

Dachwasserrinnen, Einlaufrinne, Rinnenhaken, Ablaufrohre, Einfassungen, Anschlussbleche Farbe gemass Architekt.

Blitschutz gemass behordlichen Vorschriften.

Abdichtung Bitumenbahnen, Anschlusse Flussigkunststoff auf Balkonbdden zur Aufnahme eines Holzbodens oder
einsteinzeugplatten

Hauptdach wird mittels Steildach erstellt. Ab Unterdach mittels HinterlUftungslattung, Dachlattung und Ziegeleindeckung.
Die minimale Anforderung an Eigenstromproduktion wird mit einer Photovoltaikanlage Aufdach erstellt.



226.2 Verputze Aussen-
warmedammung

228 Aussere Abschlisse
Sonnenschutz

230 Elektroanlagen

230 Elektroanlagen

Maienfeld, 06. Februar 2026

Die Fassade wird im Erdgeschoss mittels Sockelputz und Aussendammung in XPS erstellt.
Verputzte Aussenwarmedammung

Isolationsstarken entsprechend den Energievorschriften

Decken Weissputz gestrichen, in Wohnraumen

Vorhangschienen in Weissputz eingelassen

Wande Grundputz in Kuchen, Bad und WC zur Aufnahme von Wandplatten, teils mit Abrieb

Bei allen Fenster Leichtmetall-Rafflamellenstoren mit Elektroantrieb, aus Aluminiumyprofilen, thermolackiert, elektrisch
bedienbar.

Aussenbeleuchtung gemass Planeintrag mittels Bewegungsmelder, Schaltuhr und Dammerungsautomat.

In den Allgemeinen Raumen wie Treppenhaus, Keller, Wasch-, Trocken-, Ab-stellraum, Einstellhalle und dgl. werden Aufputz
Leuchten installiert. Wo sinn-voll werden Leuchten mit einem Sensor eingesetzt.

Waschkuche Anschluss fur Waschen, Tumbler und Secomat mit Zahlerumschaltung.

Sicherungs- und Multimediaverteiler in jeder Wohnung im Bereich Eingang/Garderobe

Sonnerie, TUrsprechanlage kombiniert mit Turoffner

Aussensprechanlage beim Hauseingang Erdgeschoss Zentrale Notlichtanlage fur die vorgeschriebenen Raume und Fluchtwege
(Korridore, Treppenhaus,).

Wohnungszahler-Zentrale im Untergeschoss, Kleinverteiler in jeder Wohnung. (beiliegender Apparateplan)

In Zimmer wird je ein Deckenanschluss Uber Schalter bei Zimmertur und mind. 2 Steckdosen im Bodenbereich vorgesehen

Im Korridor werden Einbauleuchten (LED) mit Schaltstellen vorgesehen.

Wohnzimmer mit einem Deckenanschluss und mind. 2 Steckdosen im Bodenbereich, wobei ein mit Multimedia ausgebaut ist.
Im Kuchenbereich sind Einbauleuchten (LED) sowie Anschlusse fur Backofen, Kochherd, Dampfabzug, Kuhlschrank und
Geschirrspuler vorgesehen.

Telefon und TV-Anschluss im Wohnung Elternzimmer, Leerrohre in allen Zimmern

Deckenanschluss in Wohn-, Ess-, Schlafzimmer und Korridore gemass Projektplane (pro Zimmer ein Anschluss)

EB Spot in Kuchen, Korridoren gemass Projektplanen

Steckdosen in Wohn-, Ess-, Schlafraume und Kuche dem Standard entsprechend

Weiter ist je eine Steckdose auf dem Balkon und in dem Kellerabteil vorgesehen. Keller und Disporaume werden Uber den
eigenen Zahler erschlossen.

Steuerung Beleuchtung allgemein zuganglicher Raume wie Untergeschosse, Einstellhalle, Treppenhauser - und dgl. Erfolgt Uber
Sensor in der Leuchte

In der Einstellhalle werden bei den Parkplatzen 6 + 7 Leerrohre fur E-Mobilitat vorgesehen.

Die gesamte Installation erfolgt nach den Vorschriften und Normen der einzelnen Anbieter und Verbande
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- Die Berechnung des Energiebedarfs erfolgt unter BerUcksichtigung des Energiegesetzes, sowie den einschlagigen Normen und
Empfehlungen der SIA

- Die Warmeenergie wird mit einer Warmepumpe mit Erdwarmesonden erzeugt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls
Uber die Warmepumpe mittels eines \Wassererwarmers.

- Die Heizgruppe wird mit einer witterungsabhangigen Vorlauftemperatur- Regelung ausgerustet.

- Die Heizungsanlage ist auf eine Raumtemperatur von 21° in den Wohnraumen und auf 24° in den Nasszellen ausgelegt. Die
Raumlufttemperaturen werden 1.50m Uber dem Boden in der Mitte des Raumes, bei geschlossenem Fenster, TUren und
erreichtem Beharrungszustand der Luft gemessen

- Die Warmeverteilung erfolgt mittels einer Fussbodenheizung. Die einzelnen Raume werden mit einer Einzelraumsteuerung
usgerustet, womit die Fremdwarme passiv genutzt werden kann. Bei Kleinen innenliegenden Raumen sowie Verkehrsflachen
kann auf die Einzelraumregulierung verzichtet werden

- Warmezahler fur individuelle Heizkostenabrechnung

- Das Warmwasser wird in einem emaillierten Wassererwarmer aufbereitet. Die Ladung erfolgt Uber einen Warmetauscher. Als
Schutz gegen maogliche Legionellenbildung wird ein Elektroeinsatz eingebaut. Dieser wird 1x wochentlich freigeschaltet und
erwarmt das Wasser auf eine ,legionellenfeindliche” Temperatur

Die Beluftung der Raume ist wie folgtvorgesehen:

WC-Raume: Einzelventilatorenund Abluftleitung
nach aussen.Einschlatzeit ist gekoppelt
mit dem Lichtschalter des Raumes.

Waschkuchen: Einzelventilatoren und Abluftleitung nach aussen.
Um Feuchtigkeitsprobleme zu verhindern, ist der
Einbau eines Intervall-Schalters vorgesehen.

Wohnraume: Manuelle FensterlUftung.

- Einteilung, Anordnung und Materialisierung gemass Architekten. Lieferung und schalgedammte Montage der Aparate
- Gemass beiliegender Apparatenliste

- Die definitive Auswahl! fur die sanitar Apparate bleibt der Kauferschaft vorbehalten

- Die Anzahl WasseranschlUsse und die Standorte der Nasszellen sind mit den Grundrissplanen definiert

- Individuelle Messung des Warmwasserverbrauchs (System NeoVac oder dgl))

- Gemass Auswahlschein Lieferanten

Budget Apparate:
2.5 Zi. WHG, CHF xxxx (inkl. MwSt.)
3.5 Zi. WHG, CHF xxxx (inkl. MwSt.)
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Kucheneinteilung, Anordnungen und Materialisierungen gemass Kauferdossier KUchenbauer. Die definitive Auswahl der Kuchen
bleibt den Kaufern vorbehalten. Budget gemass bestehender Standartofferte und separaten Planen des Architekten Kuchenbauer
- Budgetpreis pro Wohnung fertig montiert inklusive samtliche Zuschlage, Apparaten exkl. MWST

- 2 Y2 Zimmerwohnungen CHF xxxx

- 3% Zimmerwohnungen CHFE xxxx

- Gemass beiliegenden Kuchenplanen

- Personenaufzug rollstuhlgangig nach SIA500 mit Halt auf jedem Stockwerk. Hersteller wird dem TU Uberlassen.
- Material- und Farbkonzept gemass Architekt

- Grund- und Deckputz, mineralisch Tmm
- Wohngeschosse Decke Weissputz gestrichen

KellertUren:
- Turblatt Kunstharzbelegt beschichtet oder fertig lackiert, Stahlzargen spritzlackiert oder gestrichen, mit umlaufender
Gummidichtung.
Wohnungseingangsturen:
- Blendrahmen
- gespritzt nach RAL
Zimmerturen:
- Futter und Verkleidung gespritzt nach RAL
Garderobenschranke:
- Liefern und montieren der Garderobenschranke im Bereich Korridor
- Budget fertig montiert inklusive Nebenarbeiten exkl, MWSt.
- 2% Zimmerwohnungen CHFE xxxx
- 3% Zimmerwohnungen CHFE xxxx

- Liefern und einbauen von Sicherheitszylinder nach Schliessplan mit je 5 Schlussel, Typ KABA-Star oder dergleichen.
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Wohngeschosse individuelle Auswahl durch Eigentimer Kuche, Wohn-/Schlafraume, Korridor:
Riemenparkett in Eiche, Budget von CHF xxxx/m?2 (Material & Lieferung);

Budget Parkett verlegen CHF xxxx/m2 exkl. MWST

Bader, Duschen und sep. WC:

Bodenplatten, Budget von CHF xxxx/m? (Material und Lieferung);

Budget Platten verlegen CHF xxxx/m2 exkl. MWST

Treppenhaus: Platten

Eingang Erdgeschoss: Schmutzschleusenteppich

Balkonboden: Plattenbelag

Treppenhaus:

Budget Plattenbelag ohne Treppenstuffen CHF xxxx/m?2 exkl. MWST

Budget Plattenbelag Treppenstufen CHF xxxx/m2 exkl. MWST

Patten verlegen CHF xxxx/m?

Wohngeschosse individuelle Auswahl durch Eigentumer angenommen Abrieb RAL9010 Tmm

Bader, Duschen und sep. WC:

Wandplatten, Budget von CHF xxxx/m?2 exkl. MWST (Material und Lieferung), hinter Dusche und Lavabo bis 2m hohe
Budget Platten verlegen CHF xxxx/m?2

Erdgeshoss: Anstriche Wande und Decken sofern nicht aberieben.

Alle Raumlichkeiten werden vor dem Bezug durch eine Baureinigungsfirma gereinigt.

Moblierung der bewirtschafteten Wohnungen werden gemass separater Auflistung vom TU preisgegeben.
Budgetpreise:

2.5 Zi. WHG, CHF xxxx (inkl. MwSt.)

3.5 Zi. WHG, CHF xxxx (inkl. MwSt.)

Zugange zu Hauseingangen, Gartensitzplatze in Betonsteinpflasterung auf Kiesbett erstellt.
GCrunflachen Rasensaat, leichte Bepflanzung beim Eingang.
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